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sone“ - WOHNEN IM HERZEN KORNTALS

Aufregend wohnen in stilvollen City-VWohnungen in zentrumsnaher Lage.

LAGE

Korntal ist mit seinen 20.000 Einwohner
und seiner sudlichen Lage im Landkreis
Ludwigsburg, vor den Toren der Landes-
hauptstadt Stuttgart ein sehr begehrter Ort
fur Menschen, die zentral wohnen moch-
ten. Trotz der urbanen Lage bietet Korntal
Ruhe und ein lebenswertes, fast landliches
Miteinander. Umgeben von Feldern, Wie-
sen und Wald, bietet die Stadt viele Frei-

Zudem ist man nur wenige Fahrminuten von

zeitmoglichkeiten fur alle Generationen.
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der Stadtgrenze Stuttgarts entfernt. Neben
der groBen Auswahl an Freizeitmoglich-
keiten verfugt Korntal uber eine Anbindung
an die naheliegenden groBen Wirtschafts-
standorte, wie die direkt angrenzenden
Stuttgarter Stadtteile -Zuffenhausen, -VVeil-
imdorf oder -Feuerbach, Ludwigsburg, Dit-
zingen, Schwieberdingen oder Kornwest-
heim. Sowohl mit den offentlichen Verkehrs-
mitteln als auch mit demAuto sind diese ohne
Weiteres in wenigen Minuten zu erreichen.
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Durch die Nahe zu Stuttgart sowohl Wirtschaftsstandort als auch beliebter Wohn- und Lebensraum.

INFRASTRUKTUR

,ONE*“ —
ist nicht nur ein Schlagwort, es ist
Programm mit einer einzigartigen
Positionierung im Zentrum von
Korntal. Das Projekt zeichnet sich
durch seine zentrale Lage in der
Ortsmitte aus. FuBlaufig findet sich
ein vielfaltiges Angebot an Einrich-
tungen des taglichen Bedarfs sowie
unmittelbare  Einkaufsmoglichkei-

ten z. B. im benachbarten Edeka.

im Herzen von Korntal®,

Arzte, Post, Bank, Bicker, Rathaus
sowie Cafés und Restaurants sind

nur wenige Gehminuten entfernt.

Zusatzlich ist im Projekt ,,ONE*
gemal3 dem stadtebaulichen Wett-
bewerb eine Café-/Bistroeinheit
im Erdgeschoss von Haus ,,1°
vorgesehen. Korntal ist ein her-
vorragender Standort fir Gewer-

be, Handel und Dienstleistungen.

Die zentrale Lage im Herzen von

Korntal ist auch sehr interessant
fir Pendler. Mit der optimalen
S-Bahn- und Busverbindung ge-
langt man problemlos in weni-
gen Minuten in die benachbarten
Grof3stadte, und ist somit ange-
bunden an einen der wirtschafts-
starksten Regionen in
Auch die westlichen Standorte
wie Schwieberdingen, Hemmingen
und Heimerdingen sind lber die

Europa.

Strohgaubahn angebunden. Die
verkehrsglinstige Lage im Schnitt-
punkt der A81 und der B10 bietet
eine unmittelbare Anschlussstelle
an Stuttgart-Zuffenhausen oder die
Anbindung nach Siiden iiber die
Anschlussstelle Feuerbach. Dies
rechtfertig, dass Korntal den re-
gionalen Gewerbeschwerpunkt im
Entwurf des Regionalplanes desVer-
bandes Region Stuttgart darstellt.
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KULTUR

Die pulsierende Kleinstadt Korntal
verfiigt Uber sehr viele kulturelle
Veranstaltungsmoglichkeiten. Da-
bei ist die Stadthalle Korntals ein
auBergewohnliches Kultur- und Ta-
gungszentrum. Sie bietet zahlreiche
Veranstaltungen fur jedermann. Mit
Ihrem kulturellen Veranstaltungs-
kalender hat sich die Stadthalle
Korntal lber die Stadtgrenzen hi-
naus einen Namen gemacht. Es

Mirandes Suafla

lohnt sich aber auch einen Blick
in das abwechslungsreiche Kul-
turprogramm des Widdumhofs
in Munchingen oder das Heimat-
museum gleich nebenan zu wer-
fen. Im Jahre des 200-jahrigen
Bestehens im Jahr 2019 wurden

viele Veranstaltungen abgehalten.

Um den Uberblick bei diesem gro-
Ben Angebot nicht zu verlieren, ver-
offentlicht die Stadt Korntal einen
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Veranstaltungskalender, der fir
jedermann zuganglich ist. Das all-
jahrliche Stadtfest oder der Weih-
nachtsmarkt sind fester Bestand-
teil des kulturellen Miteinanders
fur Korntaler und Besucher. Ein
reges Vereinsleben rundet den
Festkalender ab. Auch Kirche und
Christentum werden in Korntal
seit jeher groBgeschrieben, mit le-
bendigen Gemeinden und einem
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lhr neues Zuhause

@ Supermirkte

[] Backereien / Metzgereien
&  Schulen / Kindergirten
ﬂ Apotheken

+ Arzt

@  Bahnhof

& Sporthalle / Sportplatz
© S-Bahn

@D Restaurants / Bars

%~ Spielplatz

{= Busstationen

Bank

®

spurbar freundlichen Umgang un-
ter den Bewohnern der Stadt. Ein
herzliches ,,GriB8 Gott“ gehort
hier noch zum gelebten Alltag.
Im nahegelegenen Stuttgart oder
Ludwigsburg sind weitere kultu-
rellen Moglichkeiten nahezu unbe-
grenzt.



Ubersichtslageplan, nicht maBstzblich



FREIZEIT

Die Freizeitaktivitaten in der Stadt
und der Region sind vielseitig
und attraktiv. Egal ob fur Natur-
liebhaber, sportlich Aktive oder
die GenieBer bietet Korntal und
die Region ein breites Spektrum.
Sportvereine, Musikvereine und
Vereine mit kulturellem oder so-
zialem Schwerpunkt laden ein, Teil
der Korntaler Gemeinde zu sein.
Das zusatzliche Angebot in Ju-
gendhausern gibt Kindern und Ju-
gendlichen die Moglichkeit sich zu
entfalten. Zahlreiche Spielplatze,

Skateanlagen, ein Freizeitbad, Sport-
platze und -hallen sowie eine Stadt-
biicherei runden das vielseitige An-
gebot ab. Durch die umliegenden
Wilder kommen auch Naturlieb-
haber nicht zu kurz. Diese laden zu
Spaziergangen, Wanderungen oder
Fahrradtouren ein. Stuttgart oder
Ludwigsburg laden dariber hinaus
zum ausgedehnten Einkaufsbum-
mel ein. Auch konnen Sie dort das
vielfaltige Angebot an Restaurants,
Kneipen, Bars und Clubs oder un-
zahligen Veranstaltungen nutzen.




VEREINBARKEIT VON FAMILIE & BERUF

Lebensqualitat heiBt auch, ein at-
traktives Arbeitsplatzangebot vor-
weisen zu konnen.,,Global Players*
wie Dbeispielsweise Bosch, Thalis,
Trumpf oder Porsche befinden sich
in unmittelbarer Nahe und sind
entweder per Fahrrad, S-Bahn oder
auch dem Auto in wenigen Minuten
erreichbar. Ein vielfaltiges Angebot
an zahlreichen Bildungs- sowie Be-
treuungsstatten fur Kinder bietet

jungen Familien eine Zukunft mit
aussichtsreicher Perspektive so-
wie Unterstitzung im Arbeitsall-
tag. Durch den gegenuberliegen-
den Spielplatz wird Kindern ein
Abenteuer angeboten, dass Sie
vom Fenster oder Balkon bequem
beobachten konnen. So kann man
seine Sprosslinge oder Enkel mit
ruhigem Gewissen spielen lassen
und hat alles im Blick.

BILDUNG & SCHULEN

Mit sechs Schulen in Korntal ist die
umfassende Betreuung und Bildung
fur Kinder und Jugendliche in einem
besonders hohen MaB gesichert.
In Summe bietet die Stadt meh-
rere Kindergarten, Grundschulen,
eine Realschule, ein Gymnasium
sowie eine Forderschule. Die VHS
Ludwigsburg mit lhrer Zweig-

stelle in Korntal bietet zahlreiche
Bildungsangebote, alles in unmit-
telbarer fuBlaufiger Nahe zum Pro-
jekt ,,ONE*. Fur die Weiterbildung

ist durch die unmittelbare Nahe
zu Stuttgart umfassend gesorgt.
Zahlreiche renommierte Universi-
taten, fur nahezu jede Berufsrich-
tung, bereiten ihre Studenten auf
den individuellen Zukunftsweg vor.
Besonders hervorzuheben sind
die Universitat Stuttgart und die
Universitat Hohenheim, die eine
groBe Bedeutung in der Region
haben. Somit gibt es viele Moglich-
keiten, den beruflichen Werdegang
in hohem MaBe auszuschopfen.
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Es handelt sich um den Baugesuchsstatus, Konstruktionsbedingte Anderungen oder Anderungen in der Werkplanung vorbehalten.
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Es handelt sich um den Baugesuchsstatus, Konstruktionsbedingte Anderungen oder Anderungen in der Werkplanung vorbehalten.
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Es handelt sich um den Baugesuchsstatus, Konstruktionsbedingte Anderungen oder Anderungen in der Werkplanung vorbehalten.



Dachgeschoss — Typ Brillante
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Circa Wohnflachen
Es handelt sich um den Baugesuchsstatus, Konstruktionsbedingte Anderungen oder Anderungen in der Werkplanung vorbehalten.
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Es handelt sich um den Baugesuchsstatus, Konstruktionsbedingte Anderungen oder Anderungen in der Werkplanung vorbehalten.



Lageplan

Schematischer 2D Lage-Ubersichtsplan
Anderungen vorbehalten



Nachhaltig intelligent h -

EffizienzHaus

Holz, Stein und Ton sind die wohl altesten Wohnbaustoffe der Geschichte. Gebaude im Gebirge wurden auf Steine als Keller, Funda-
ment oder Sockel gesetzt und mit Holz fertig gestellt. Dieses Prinzip des traditionellen, intelligenten Einsatzes von Werkstoffen ist Teil
unserer Philosophie. Materialien werden dort eingesetzt, wo sie sinnvoll sind. Vorgefertigte Bauteile ermoglichen eine kurze Bauzeit
und effiziente Bauabwicklung.

Stein

In Form von Beton oder Kalk-Sandstein wird heute als modernes und vielseitiges Material in Sachen Statik, Schall- und Brandschutz
eingesetzt.Vorgefertigte Bauteile im Keller oder im Deckenbereich in Sichtbetonqualitat, oder massiv gemauerte Wande zwischen den
Wohnungen erfiillen diese Anforderungen. Die Flachdacher sind extensiv begriint uns schaffen somit weiteren Grinraum im urbanen
Umfeld sowie Speicherkapazitat fur Regewasser und zusatzlichen sommerlichen und winterlichen Warmeschutz.

Holz

Als nachwachsender Naturrohstoff bietet Holz die besten Voraussetzungen fur eine ganzheitliche, nachhaltige Wirtschaftsweise mit
vielen okologischen Vorteilen.

Holz als reines Naturprodukt wird ausschlieBlich durch Sonnenenergie produziert und entzieht dabei der Atmosphare wahrend des
Wachstums das schidliche Treibhausgas Kohlendioxid (CO?). Umgewandelt in Kohlenstoff (C) bleibt dieses in Holzprodukten iiber die
gesamte Nutzungsdauer unschadlich gebunden, so auch im Holzbau. Dort wo statisch moglich wird ein GroBteil der AuBenwande aus
vorgefertigten VWandelementen, aus massivem Holz, mit zusatzlichen Holz-Kassetten und Warmedammung aus Mineralwolle gebaut.
Die Fassade besteht — gemalB3 Entwurf des Architekten — vom Aufbau her aus einem Wechselspiel von Putztragerplatten aus Holzweich-
faser, teilweise verputzt, und gestrichen, teilweise mit auBBenliegender Holzverschalung aus einheimischer Larche, vorvergraut, langlebig
und zeitlos. Holz-Alu-Fenster, Bodenbelage und die Haustiiren sind ebenfalls aus einheimischen Holzern gefertigt.

Qualitat
Ein hoher Vorfertigungsgrad und langjahrige regionale Handwerkspartner, die auf das System geschult sind, garantieren eine hohe Quali-
tat bei der Abwicklung und Ausfiihrung.Wo moglich, verwenden wir zertifizierte Materialien.

Ressourcen

Die Hauser werden als ,,KfW Effizienzhaus 55 gebaut, in Kombination mit einer Warmepumepe fir die Heizungsanlage. Der Umwelt
wird Warme fiir die Heizung und das Warmwasser entzogen, so wird diese geschont, der CO*-AusstoB reduziert und der Geldbeutel
entlastet. Sie haben aufgrund des hohen Energiestandards die Moglichkeit bei der KfW Bank zinsgtinstigen Darlehen und Zuschiisse
vom Staat zu erhalten.

Nachhaltigkeit:

Ist nicht nur ein Schlagwort fiir uns, es ist fester Bestandteil der Firmenphilosophie und der Ressourcen-Nutzung. So verpflichten wir
uns neben energetisch sinnvollem Bauen mindestens die Menge der von uns verbauten Holzer regelmaBig wieder aufzuforsten.

Mehr Infos unter www.conductor.immo/ueber-uns/nachhaltig



Traumwohnung zum Festpreis

Individualitat hat ihren Preis — nicht bei uns.

Statten Sie |hre Wohnung ganz nach Ihren Wiinschen aus.Von exklusiven Materialien tber
Einbaumobel vom Schreiner, bis hin zum schlisselfertigen, vom Innenarchitekten gestalteten
Wohntraum — Sie geben den Ton an.

Uber unsere Konfigurations-Mdglichkeiten stellen Sie Ihre Wohnung individuell zusammen:
Wahlen Sie aus verschiedenen Eiche-Parkettsorten, groBformatigen Feinsteinzeug-Fliesen,
kombiniert mit vielfaltigen Oberflachen vom Maler — und vielem mehr. Steuern Sie |Ihre Roll-
liden oder Ihre Heizung digital, oder holen Sie sich lhre Video- oder Uberwachungsbilder
auf ein mobiles Endgerat. Individuelle Mobelkonzepte, Kichen und Sonstiges runden das Ge-
samtpaket ab. lhrer Kreativitat sind kaum Grenzen gesetzt: Komponieren Sie sich lhr neues
Wohlfiihlzuhause.

Vor Abschluss des Kaufvertrages wahlen Sie lhre Wunsch-Ausstattung, die in hoher Qualitat
fur Sie ausgefiihrt und schlisselfertig an Sie tibergeben wird. So konnen Sie sich wahrend der
gesamten Bauzeit ganz bequem zurticklehnen und sich auf Ihr neues Zuhause freuen. Ohne
weitere Bemusterungstermine und mit absoluter Planungssicherheit.

Alles ganz bequem aus einer Hand und zum Festpreis und garantiert ohne zusatzliche Kosten
unter:

www.conductor.immo/konfigurator

" Tndividuoll

Bodenbelage
Bader
Malerarbeiten
Elektroausstattung
Smart-Home Losungen
Kiche
Design- und Mobelkonzept

/

Der Konfigurator
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Dargestellte . Ausstattungsdetails sind teilweise Sonderwunsch-
optionen und daher ebenso wie Moblierungen nicht im Kauf-
preis enthalten. Wir verweisen hierzu auf die Baubesthreibung.
Die in diesem Exposé dargestelltep Planskizzen und die Mafle sind *circa An-.
gaben zum Zeitpunkt des-Baugesuchs. Im Laufe der Ausfiihrungs-und Detail-
plandng-kénn'en sich noch geringfiigige Anderungen ergeben. (Stand 0|/20'20)



